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.محفوظة  لشركة جونز لانغ لاسال آي بي إنك2024©  حقوق النشر 

.  مليون متر مربع5.2متر مربع من مساحات المكاتب، مما رفع إجمالي العرض في السوق إلى 52,000شهدت الرياض تسليم حوالي •

.ية يشكل الجزء الأكبركومفي العاصمة الرياض، نواصل رؤية مستويات كبيرة من الطلب من الجهات الحكومية والشبه حكومية والقطاع الخاص، ويعد الطلب من الجهات الح•

.ريال سعودي للمتر المربع سنويًا2,090، لتصل إلى %19مدينة الرياض زيادة في معدلات النمو السنوية بنسبة  في ظل خلفية السوق، شهدت الإيجارات في الفئة الأولى في•

الستةالأشهرخلالالمكتبيةالمساحاتمنمربعمتر52,000حواليتسليمالرياضالعاصمةشهدت
تضفلمالمقابل،وفي.مربعمترمليون 5,2إلىبهاالحاليالمعروضإجماليرفعمامن،2024عاممنالأولى
1,21ندعبهاالحاليالمعروضإجمالياستقرارعلىالحفاظإلىأدىما،جديدةمكتبيةمساحاتأيجدة

48,000والرياضفيمربعمتر249,000حواليتسليمالمتوقعمنالمستقبل،إلىوبالتطلع.مربعمترمليون 
.2024عاممنالمتبقيةالستةالأشهرخلالالمكتبيةالمساحاتإجماليمنجدةفيمربعمتر

حكوميةوالشبهالحكوميةالجهاتمنالرياضالعاصمةفيالطلبمنكبيرةمستوياترؤيةنواصل
القطاعيف.الطلبمنالأكبرالجزءتشكلتزاللاالحكوميةالجهاتأنمنالرغمعلىالخاص،والقطاع
يتجهبالطل.العامخلالكبيربشكلزادتقدللمستأجرينالمساحاتمتطلباتأنلاحظناالخاص،

الشمالي،تجاهبالاالعمرانيالتوسعبينهامنأسباب،لعدةالرياضشمالفيالمكاتبإلىمتزايدبشكل
فييجاراتالإ شهدتالخلفية،هذهظلفي.الجودةوعاليةجديدةمكتبيةخياراتوظهور الوصول سهولة
سعوديريال2,090إلىلتصل،%19بنسبةالسنويةالنمومعدلاتفيزيادةالعاصمةفيالأولىالفئة
.سنويًاالمربعللمتر

توافرمع+Bو Aالفئةمنالعقاراتعلىأساس يبشكلمركزًاالثانيالربعخلالالطلبكانجدة،في
%11بةبنسالأولىالفئةمنالعقاراتإيجاراتفيزيادةشهدناالجودة،حيثمنالعقاراتلهذهمحدود

المربعللمترسعوديريال1,335حاليًابلغتحيث،2024عاممنالثانيالربعحتىالعاممدارعلى
.سنويًا

المستقبليةالنظرة

مسارستمريأننتوقعالعام،مدارعلىتسليمهاالمقرر الكبيرةالجديدةالعرضمستوياتمنالرغمعلى
مستوياتمرستست.الأول النصففيشهدناهالذيالنهجنفسعلىالعاممنالثانيالنصففيالسوق 
السوق،في المتراكمالطلبمنكبيرمستوى معالجودة،عاليةللمشاريعالقويةالخارطةعلىالتأجير

دعمفياتبهم،مكمساحاتكفاءةورفعتحسينإلىيتطلعون الذينالحاليينالمستأجيرينمنخصوصًا
.الإشغالونسبالإيجاراتنمو

المعطيات الأساسيّة

مليون متر مربع5,2الرياض–إجمالي المعروض
–2024للنصف الثاني من المعروض المستقبلي

الرياض
متر مربع249,000

متر مربعمليون 1,21جدة–إجمالي المعروض

متر مربع48,000جدة–2024للنصف الثاني من المعروض المستقبلي

مقارنة بالعام الماض ي% 18أكثر من الرياض–الفئة أ والفئة بالمساحات منإيجارات

مقارنة بالعام الماض ي% 10أكثر من جدة–الفئة أ والفئة بالمساحات منإيجارات

%1الرياض– والثانية ت الواارر للفئات الأول معدل 

%4جدة– والثانية ت الواارر للفئات الأول معدل 
تججا  تجارييي يي المعروضال
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المعطيات الأساسيّة

مليون وحدة1,46الرياض–إجمالي المعروض
–2024للنصف الثاني من المعروض المستقبلي

الرياض
وحدة16,000

وحدة891,000جدة–إجمالي المعروض
وحدة16,000جدة–2024للنصف الثاني من المعروض المستقبلي

%10أكثر من الرياض–(مقارنة بالعام الماض ي)أسعار البيع 
%5أكثر من جدة–(مقارنة بالعام الماض ي)أسعار البيع 

%9أكثر من الرياض-( مقارنة بالعام الماض ي)أسعار الإيجارات 
%4أكثر من جدة–(مقارنة بالعام الماض ي)أسعار الإيجارات 

.محفوظة  لشركة جونز لانغ لاسال آي بي إنك2024©  حقوق النشر 

.شهد قطاع الوحدات السكنية في الرياض وجدة بداية قوية هذا العام، حيث سُلم عدد كبير من الوحدات السكنية الجديدة•

.  موجة من الإبداع في تصميم المساكن، الى للمعيشة المستقلةالشباب تفضيل جيل بالمدفوعةعلى الوحدات السكنية أدت الزيادة في الطلب •

ات القدرة في السوق المحلية، وزيادة صادية العالمية، وتقييدقتنظرًا لحجم التطوير، يواجه المطورون تحديات مثل زيادة تكاليف الأراض ي، خاصة في الرياض، وتقلب تكاليف البناء المتأثرة بالتغيرات الا•
. تكاليف الشحن، وارتفاع تكاليف التمويل

العام،منالأول النصففيسكنيةوحدة16,200حواليتسليمتمبالرياض،السكنيةالوحداتقطاعفي
فيوحدةمليون 1.46إلىالمخزونإجماليزيادةإلىذلكأدى.جدةفيوحدة11,300حواليتسليمتمبينما

فيسكنيةوحدة16,000إضافةيتمأنالمتوقعمنذلك،علىعلاوة.جدةفيوحدة891,000والعاصمة
.العاممنالمتبقيةالستةالأشهرخلالوجدةالرياضمنكل

منالثانيالربعحتىعقدًا24,482السعوديةالعربيةالمملكةفيالمسجلةالعقاري الرهنعقودعددبلغ
اليةالإجمالقيمةتسجيلتمالفترة،هذهوخلال.السابقبالعاممقارنة%12قدرهابزيادة،2024عام
.%8قدرهابزيادةسعودي،ريالمليار18عندالعقودلهذه

لرياض،افي.الثانيالربعفيقويًاأداءً وجدةالرياضمنكلفيالسكنيةالوحداتقطاعاتأظهرت
الإيجاراتزادتوبالمثل،.يونيوحتىسنوي أساسعلى%10بلغتملحوظةبنسبةالبيعأسعارارتفعت

،أبطأالنمومعدلكانجدة،في.سنويًا%9بنسبةالمدينةفيالمتوسطة
ً
البيعأسعارارتفعتحيثقليلا

.الفترةنفسخلالسنوي أساسعلى%4بنسبةالإيجاراتوزادت%5بنسبة

المستقبليةالنظرة
تطويرلىعتؤثرالتيالتحدياتمنعددهناكقوية،تزاللاالإسكانلقطاعالداعمةالأسسأنحينفي

زيادةمثلتتحدياالمطورون يواجهالتطوير،لحجمنظرًا.المتوسطإلىالقصيرالمدىعلىالقطاعهذا
العالمية،اديةالاقتصبالتغيراتالمتأثرةالبناءتكاليفوتقلبالرياض،فيخاصةالأراض ي،تكاليف

لذلك،نتيجةو .التمويلتكاليفوارتفاعالشحن،تكاليفوزيادةالمحلية،السوق فيالقدرةوتقييدات
تملالمحالنشاطعلىبدورهيؤثرمماالتسليم،جداول فيتأخيراتالسوق أجزاءبعضفينشهد

.وترقبيًاانتظاريًانهجًاوالمستثمرونالعقاراتمالكويتخذحيثللمعاملات

تاريخية يي المعروضالتججااات ال
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.محفوظة  لشركة جونز لانغ لاسال آي بي إنك2024©  حقوق النشر 

.مليون متر مربع2.16متر مربع، ليصل إجمالي المعروض من مساحات التجزئة في المدينة إلى 106,000، مما أدى إلى زيادة مساحات التجزئة بحوالي 7شهدت مدينة جدة استكمال عدة مناطق في سوق •

ق وزيادة استقرارًا نسبيًا على الرغم من بعض الضغوط التي يتعرض لها القطاع مع دخول مشاريع تجزئة جديدة ذات جودة عالية إلى السو 2024أظهر سوق منافذ التجزئة في النصف الأول من عام •

.طلب المستهلكين على تجارب أكثر تطورًا

ب، وزيادة الإنفاق على وعة واسعة من محركات الطلمجمتظل توقعاتنا لقطاع منافذ التجزئة في المملكة العربية السعودية إيجابية على المدى الطويل، حيث يستمر القطاع في الحصول على دعم من •
.التجزئة، ونمو عدد السياح

ظلوبالتالي،2024عاممنالأول النصفخلالالرياضفيرئيسيةتجاريةمراكزأيمنالانتهاءيتملم
الفترةنفسفيشهدناجدة،في.مربعمترمليون 3.48عندمستقرًاالمنظمالتجزئةالمعروضإجمالي
ونتيجة.التجزئةمساحاتمنمربعمتر106,000حواليأضافمما،7سوق فيمناطقعدةمنالانتهاء
صفالنفيالعاصمةتستقبلأنالمتوقعمن.مربعمترمليون 2.16إلىالآنالعرضإجمالييصللذلك،
تسليمجدةتشهدأنالمتوقعمنبينماالتجزئة،مساحاتمنإضافيةمربعمتر77,000العاممنالمتبقي

.التجزئةمساحاتمنمربعمتر112,000

وطالضغبعضمنالرغمعلىنسبيًااستقرارًا2024عاممنالأول النصففيالتجزئةمنافذسوق أظهر
علىتهلكينالمسطلبوزيادةالسوق إلىمؤسسيةبجودةجديدمعروضدخول معالقطاعلهايتعرضالتي

التجزئة،تجاربينبشعبيةتحظىالرياضالعاصمةمنالشماليةالمنطقةأصبحت.تطورًاأكثرتجارب
التجزئةتجارأننلاحظذلك،ومع.الأخرى بالمناطقمقارنةالأعلىالمتوسطةالإيجاراتمنالرغمعلى

بعضقياماأيضً نشهدذلك،إلىبالإضافة.السوق فيالجديدالعرضانتظارفيالتوسعخططيؤجلون 
.جديدةعمواقإلىالانتقالعندحجمهمبتقليصوالمشروبات،الأغذيةقطاعفيخاصةالتجزئة،تجار

ظروفالهذهظلفي.والمنافسةالعرضزيادةبسببتحدياتالعاصمةفيالراقيةالمطاعمواجهت
مستقرةالرياضيفوالإقليميةالضخمةالتجاريةللمراكزالمتوسطةالإيجاراتظلتالسوق،فيالمتباينة

 الثانيالربعفي
ً
للمراكزطةالمتوسالإيجاراتشهدتجدة،في.الماض يالعاممنالفترةبنفسمقارنة

للمراكزالمتوسطةالإيجاراتتراجعتبينماسنوي،أساسعلى%4بنسبةزيادةالضخمةالتجارية
.الفترةنفسخلالسنوي أساسعلى%4بنسبةالإقليمية

المستقبليةالنظرة
حيثطويل،الالمدىعلىإيجابيةالسعوديةالعربيةالمملكةفيالتجزئةمنافذلقطاعتوقعاتناتظل

ىعلالإنفاقوزيادةالطلب،محركاتمنواسعةمجموعةمندعمعلىالحصول فيالقطاعيستمر
عالميةسياحيةوجهةتصبحأنإلىالخصوص،وجهعلىالرياض،تسعى.السياحعددونموالتجزئة،

تتكيف.فريدةبتجاربالجودةعاليةتجزئةعروضتوفيرعلىأكبربشكلالضوءيسلطممارائدة،
مثلهامةسيةتنافميزاتدمجخلالمنوالاقتصاديةالاجتماعيةالتغيراتمعالمملكةفيالتسوق مراكز

أننتوقعطلب،الومحركاتالمرافقهذهمثلالملاكيوفرحيث.الترفيهيةوالمرافقوالمطاعم،السينمات،
كبيربشكلعستتراجالعروضهذهمثلإلىتفتقرالتيالتجزئةأصول أنحينفيقوية،الإيجاراتتظل
.السوق أداءعن

المعطيات الأساسيّة

عمتر مربمليون 3,48الرياض–إجمالي المعروض
متر مربع77,000الرياض–2024للنصف الثاني من المعروض المستقبلي

عمتر مربمليون 2,16جدة–إجمالي المعروض
متر مربع112,000جدة–2024للنصف الثاني من المعروض المستقبلي

%0(اض يمقارنة بالعام الم)الرياض –مراكز التساق الإقليمية الكبرى بيجار الإ 
%4أكثر من (يمقارنة بالعام الماض )جدة –مراكز التساق الإقليمية الكبرى بيجار الإ 
%0(مقارنة بالعام الماض ي)الرياض –مراكز التساق الإقليميةبيجار الإ 
%4-(مقارنة بالعام الماض ي)جدة –مراكز التساق الإقليميةبيجار الإ 

تجاريخ المعروض
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.  لرياضية والتجارب الجديدةفق الترفيهية، ودعم الأنشطة ارابرز قطاع الضيافة في المملكة كواحد من أفضل القطاعات أداءً، مدفوعًا بمبادرات مثل تقديم التأشيرات السياحية، وزيادة عدد وتنوع الم•

.عمرةلحج وال، حيث شكلت أغراض الحج والعمرة الحصة الأكبر، تليها السياحة الترفيهية، مع زيادة كبيرة في حصة الزيارات غير المتعلقة بأغراض ا2023مليون في عام 109.3بلغ إجمالي عدد الزوار •

مليار دولار أمريكي على مدى العشر سنوات القادمة، وتقديم نظام تصنيف نجوم جديد لتحسين الجودة، 800من المتوقع أن يكون هناك نظرة إيجابية للقطاع، مدعومة باستثمارات مخططة تبلغ •
.2034وكأس العالم 2027بالإضافة إلى جدول فعاليات رئيسية مثل كأس آسيا 

السياحيةيراتالتأشتقديممثلبمبادراتمدعومًاقوي،أداءإظهارفيالمملكةفيالضيافةقطاعيستمر
وجهاتوتطويرالرياضيةالأنشطةودعم الترفيهيةالمرافقوتنوععددوزيادةوسلس،بسيطبشكل

أدىممائة،ناشعالميةترفيهيةكوجهةالمملكةمكانةترسيخفيالإجراءاتهذهتسهم.جديدةسياحية
السياحعددإجماليالسياحةأنوزارةلبياناتوفقًا.الدوليينالزوارعددفيكبيرةزيادةجذبإلىبدوره
هذاإلىوبالنظر.2030لعامالمحددالهدفيتجاوز رقموهو،2023عامفيمليون 109.3إلىوصل

150ليصبح2030لعامهدفهابتعديلالسياحةوزارةقامتالمتوقع،الموعدقبلتحققالذيالنجاح
والعمرةالحجأغراضشكلتحيثالخارج؛منسائحمليون 27.4هناككانالإجمالي،هذامن.مليونًا

بالزيارات الخاصةالحصةوارتفعت.مليون 6.2بـالترفيهيةالسياحةتليهامليون،11.5بـ الأكبرالحصة
ظهر.2023عامفي%58إلى2019عامفي%44منوالعمرةالحجبأغراضالمتعلقةغير

ُ
الأكثرالبياناتت

60المملكةاستقبلتحيث،2024عاممنالأول النصففياستمرالزوارعددفيالنموهذاأنحداثة
.الحجفريضةيؤدون حاجًامليون 1.83منوأكثرسائحًامليون 

لإشغالامعدلزادحيثالمملكة،فيالضيافةسوق أداءدعمفيبدورهالزوارعددفيالنموهذايساهم
أدىمما،%7بنسبةاليوميالسعرمتوسطوارتفعواحدة،مئويةنقطةبنسبة2024يونيوحتىالسنوي 

تاتجهالمنورة،والمدينةالمكرمةمكةالمقدسةالمدنفي.%8بنسبةمتاحةغرفةلكلالإيراداتزيادةإلى
ارتفعتحيث،2024يونيوحتىسنوي أساسعلىالارتفاعإلىعامبشكلالرئيسيةالأداءمؤشرات
فيالفترة،نفسخلال.المنورةالمدينةفي%15والمكرمةمكةفي%4بنسبةمتاحةغرفةلكلالإيرادات

العاصمة،يفالمؤسسيةالفعالياتعلىركزتالتيمنوالكثيرالأعمالزياراتلزيادةنتيجةالرياض،
الإشغالمعدلمتوسطانخفاضمنالرغمعلى.%25بنسبةاليوميالسعرمتوسطفيزيادةشهدنا
 العرضزيادةإلىنعزوهوالذي،%1.8بنسبة

ً
متاحةغرفةلكلالإيراداتسجلتالطلب،تراجعمنبدلا

.%22بنسبةزيادة

المستقبليةالنظرة

النموودجهفيرئيسيًادورًاالسياحةقطاعيلعبأنتوقعمعإيجابية،الضيافةلقطاعالتوقعات
السنواتمدىعلىأمريكيدولارمليار800تبلغالتيالمخططةالاستثماراتتدفعأنالمتوقعمن.والتنويع
الفورمولاسباقات،2027آسياكأسمثلالكبرى الفعالياتمنقوي جدول جانبإلىالقادمة،العشر

.للقطاعالأجلطويلةالأسس،2034العالموكأس،2030إكسبو،2029الشتويةالآسيويةالألعاب،1
سيعالجاحةالسيوزارةقبلمنالفندقيةالوحداتلتصنيفجديدنظامتقديمفإنذلك،إلىبالإضافة
علىويل،والطالمتوسطالمدىعلىالسوق تحسينويدعمبالجودةالمتعلقةالأجلقصيرةالتحديات

.القصيرالمدىعلىمعينةأجزاءفيالرئيسيةالأداءمؤشراتعلىيؤثرقدهذاأنمنالرغم
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المملكة العربية السعودية

قسم الأبحاث

المملكة العربية السعودية
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(  ٪)2024التغير السنوي حتى يونيو 

الإيرادات لكل 

غرفة متاحة 

متوسط السعر

اليومي 
الإشغال  الأسواق

8% 7% 1.0 PP
المملكة العربية 

السعودية

-4% -10% 4.1 PP جدة

4% 1% 1.9 PP مكة

15% 16% -1.2 PP المدينة المنورة

22% 25% -1.8 PP الرياض
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ردة في التقرير دقيقة أو ضمن أن تكون المعلومات الواولقد استند هذا التقرير إلى مصادر نعتقد أنها موثوقة، لكننا لم نتحقق بشكل مستقل من صحة تلك المصادر ولا ن.  التنبؤ بها بطبيعتهامكنتم إعداد هذا التقرير لأغراض المعرفة والمعلومات فقط ولا يُزعم بالضرورة أنه تحليل كامل للموضوعات التي تناولها البحث، والتي لا ي
 معروفة وغير معروفة قد تتسبب في أن تكون الحقائق المستقبلية مختلفة بشكل جوهري عن ت.  وتعكس أي آراء تم التعبير عنها في التقرير تقديرنا في هذا التاريخ وهي عرضة للتغيير دون سابق إشعار.  كاملة

ً
وقد تختلف النصائح .  عليها مثل هذه البيانات التطلعيةالتي تنطوي لك كما تتضمن البيانات الاستشرافية مخاطر وشكوكا

.ولا ينبغي اتخاذ أي قرارات استثمارية أو تجارية أخرى بناءً على الآراء الواردة في هذا التقرير فقط.  التي نقدمها للعملاء في مواقف معينة عن الآراء الواردة في هذا التقرير

:لمعرفة المزيد عن الخدمات التي تقدمها جيه إل إل، يرجى التواصل مع

سعاد السليماني

مكتب جيه إل إلمدير

المملكة العربية السعودية

saud.alsulaimani@jll.com

تجيمار خان

رئيس قسم الأبحاث

الشرق الأوسط وأفريقيا

taimur.khan@jll.com

فراز أحمد

مدير إدارة

الشرق الأوسط وأفريقيا

faraz.ahmed@jll.com

محمد اعجاز

مدير

الشرق الأوسط وأفريقيا

muhammad.aijaz@jll.com

ميراي عزام فيدجن

رئيس قسم الاستشارات

الشرق الأوسط وأفريقيا

mireille.azzam@jll.com

دانا ويليامسان 

لتجزئةرئيس قسم المساحات المكتبية وأماكن العمل ومنافذ ا

الشرق الأوسط وأفريقيا

dana.williamson@jll.com

تجيم ميلارد

رئيس قسم التقييمات واستشارات المخاطر

الشرق الأوسط وأفريقيا

tim.millard@jll.com

عمرو النادي

رئيس قسم الفنادق والضيافة

الشرق الأوسط وأفريقيا

amr.elnady@jll.com

قسم الأبحاث

المملكة العربية السعودية

2024النصف الأول من عام 

مارون ديب

رئيس قسم المشاريع والتطوير

المملكة العربية السعودية والبحرين

maroun.deeb@jll.com
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